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Styrelsen for RB BRF Stenbdir far

Forvaltningsberattelse i uai. """

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sédte i Gdvle kommun.
Arets resultat #r béttre #n foregdende &r p.g.a. lagre drifiskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregdende &r beroende pa ligre kostnader for underhall.
Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. lagre lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsar visar pé ett mindre negativt resultat.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 208% till 135%
Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Sitra 161:1 och 162:2 i Givle Kommun. P4 fastigheterna finns 90 ligenheter uppforda.
Byggnaderna #r uppforda 1983-85. Fastigheternas adress &r Stenbérsvigen i Gévle.

Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade i Folksam Rb Forsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

1 rok. 2 ro.k. 3 rok. 4 rok. 5rok. >5 r.o.k. Summa

16 46 28 90

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 90 35

Total bostadsarea 8131 m?
Arets taxeringsvirde 73 231 000 kr kr
Foregéaende ars taxeringsvérde 53 385000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gadvleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pd kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 255 903 och planerat underhall for 2 173 916. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de nirmaste 3 aren uppgar underhdllskostnaden totalt till 2 256 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad
pa 752 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1010 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Lekplats, asfalt 2016
Kompressorbyte x 3 2016
Byte av franluftsvirmepumpar 2017
Byte av garageddrrar 2017
Markytor 2017
Malning av garage 2016

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Bostéder 15
Installationer 1870
Huskropp utvéndigt 91
Markytor 106
Garage och p-platser 92
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Efter senaste stimman och dérp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansitining

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Toni Viktorsson Ordfsrande 2018
Birgitta Jonsson Sekreterare 2018
Joakim Broman Vice ordfsrande 2018
Tony Lindkvist Ledamot 2019
Andreas Hoek Ledamot 2019
Jan Lidstrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tommy Sjdstrém Suppleant 2019
Peter Holm Suppleant 2019
Kent Kilveskog Suppleant 2019
Karin Andersson Suppleant 2018
Monika Westin Suppleant 2018
Ida Andersson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Fortroendevald
Christer Tillman revisor

Auktoriserat
Grant Thornton Sweden AB revisionsbolag

Revisorssuppleanter

Peter Eriksson

Valberedning

Peter Eriksson

Annette Nygren

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 128 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 130 personer.

Féreningens arsavgift indrades 2012-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofréndrad &rsavgitt.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 652 kr/m?/ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 9 Gverlételser av bostadsritter skett (foregéende ér 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 5287 5287 5287 5290 5286
Resultat efter finansiella poster -803 -1482 1338 790 1334
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 124 123 123 123 74
Soliditet % 18 19 21 18 17
Likviditet % 135 208 325 310 286
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 652 652 652 652 652
Driftkostnader, kr/m? 516 589 235 280 205
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 248 204 205 204 195
Underhéllsfond, kr/m? 511 654 670 577 531
Lan, kr/m? 4560 4686 4813 4918 5004
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Nettoomsiittning: intikter frdn rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse- Uppskrivnings-

avgifter fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstammobesiut

Reservering underhallsfond

[anspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

2068 026

5316629

0

1010000

-2 173916

2988 724

0
-1481 866
-1010 000

2173916

-1481 866

1481 866

-803 507

Vid arets slut

2 068 026

4152713

2670774

-803 507

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans forfogande finns fljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

1 506 857

-803 507
-1010 000
2173916

1 867 266

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdmman:

Att balansera i ny rikning

1867 266

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5287 452 5287451
Ovriga rorelseintikter Not 3 259 996 239 469
Summa rérelseintikter 5547 448 5526920
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 192 924 -4792 199
Ovriga externa kostnader Not 5 -222 736 -210 788
Personalkostnader Not 6 -212 800 -210 315
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -799 643 -796 230
Summa rorelsekostnader -5428 102 -6 009 532
Rorelseresultat 119 346 -482 612
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 720 690
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 4957 9 149
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -928 530 -1 009 094
Summa finansiella poster -922 853 -999 255
Resultat efter finansiella poster -803 507 -1 481 866
Arets resultat -803 507 -1 481 866
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 43230119 43 969 165
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 67 390 85237
Summa materiella anliggningstillgangar 43297 509 44 054 402
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 135 000 7500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 135000 7500
Summa anliiggningstillgangar 43 774 509 44 446 652
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 40 102 40 102
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 175 266 153 554
Summa Kkortfristiga fordringar 215368 193 656
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1831125 3056 445
Summa kassa och bank 1831125 3 056 445
Summa omsiittningstillgangar 2 046 493 3250101
Summa tillgangar 45 821 002 47 696 753
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 068 026 2068 026
Fond for yttre underhall 4152713 5316 629
Summa bundet eget kapital 6220739 7 384 655
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2670773 2988 724
Avrets resultat -803 507 -1 481 866
Summa fritt eget kapital 1867266 1 506 857
Summa eget kapital 8 088 005 8 891 512
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 36215 818 37 242 582
Summa langfristiga skulder 36215 818 37 242 582
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 860 038 860 038
Leverantorskulder Not 18 42518 147 119
Skatteskulder Not 19 163 870 15025
Ovriga skulder Not 20 46 223 51928
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 404 530 488 549
Summa kortfristiga skulder 1517179 1562 659
Summa eget kapital och skulder 45 821 002 47 696 753
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
1,5% av
ingaende virde

Byggnader Linjdr 09-09-01

Standardforbittringar Linjér 5,10,15 ar

Markanldggningar Linjar 5,10,15 ar

Inventarier Linjér 5,10,15 ar

Mark r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 5300 652 5300651
Rabatter -13 200 -13 200
Summa nettoomsittning 5 287 452 5 287 451
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 82 680 81930
Ovriga lokalintikter 1600 900
IT-avgifter 161 665 147 893
Ovriga erséttningar 14 051 8512
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 4
Summa ovriga rorelseintakter 259 996 239 469
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -2173 916 -3129588
Reparationer -255903 -199 164
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -549 233 -400 388
Forsdkringspremier -153 554 -147 313
Kabel- och digital-TV -232535 -215715
Aterbiring frin Riksbyggen 6 250 13 900
Serviceavtal -9074 0
Sné- och halkbekdmpning -189 544 -109 013
Forbrukningsinventarier -38777 -57 843
Fordons- och maskinkostnader -8 797 -2 348
Vatten -211 541 -216 022
Fastighetsel -144 701 -122 735
Sophantering och &tervinning -204 749 -195 709
Forvaltningsarvode drift -26 849 -10 263
Summa driftkostnader -4192 924 -4792 199
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -158 360 -154 041
IT-kostnader -501 -475
Arvode, yrkesrevisorer -14 706 -10 313
Ovriga forvaltningskostnader -24 279 -14 693
Kreditupplysningar -450 -300
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter -14 513 -10 528
Telefon och porto 0 -325
Medlems- och foreningsavgifter -6 750 -6 750
Bankkostnader -3 176 -2 151
Ovriga externa kostnader 0 11212
Summa 6vriga externa kostnader -222 736 -210 788
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstillda -44 021 -40 435
Styrelsearvoden -30 960 -30 528
Sammantridesarvoden -31 540 -30 966
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -52173 -25 832
Ovriga kostnadsersittningar -17 267 -43 417
Sociala kostnader -36 839 -39 137
Summa personalkostnader -212 800 -210 315
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -705 000 =705 000
Avskrivning Byggnadsinventarier -21 875 -21 875
Avskrivning Markanldggningar -12 171 -8 758
Avskrivning Maskiner och inventarier -46 749 -46 749
Avskrivning Installationer -13 848 -13 848
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -799 643 -796 230
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintiikter fran l&ngfristiga fordringar hos och vidrdepapper i andra foretag 720 690
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 720 690
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintékter frén likviditetsplacering 4956 9138
Ovriga rinteintikter 1 11
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 957 9149
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetsldn -928 698 -736 976
Ovriga rintekostnader 168 =272 118
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -928 530 -1 009 094
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 55154 804 55 154 804
Mark 2367 000 2367000
Tillkommande utgifter 2170 630 2 170 630
Markanldggning 334 667 334 667
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 60 027 101 60 027 101
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 128 951 -13 423 951
Tillkommande utgifter -1776 880 -1755 005
Markanldggningar -152 105 -143 347
-16 057 936 -15322 303
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -705 000 -705 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter -21 875 -21 875
Arets avskrivning markanldggningar -12171 -8 758
- 739046 - 735633
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 796 982 -16 057 936
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 230 119 43 969 165
Varav
Byggnader 40 320 853 41025 853
Mark 2 367000 2367 000
Tillkommande utgifter 371 875 393 750
Markanldggningar 170 391 182 562
Taxeringsvérden
Sméhus 73231 000 53 385000

14 I ARSREDOVISNING RB BRF Stenbar Org.nr: 716413-450




Totalt taxeringsvirde 73 231 000 53 385 000
varav byggnader 46 123 000 31 680 000
varav mark 27 108 000 21 705 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner 519095 91 595
Inventarier och verktyg 277 635 257 640
Installationer 887 184 887 184
1683914 1236 419
Arets anskaffningar
Maskiner 0 427 500
Inventarier och verktyg 0 19 995
0 447 495
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1683914 1683 914
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner -134 345 -91 595
Inventarier och verktyg -261 638 -257 639
Installationer -817 944 -804 096
- 1213927 - 1153 330
Arets avskrivningar
Maskiner -42 750 -42 750
Inventarier och verktyg -3 999 -3 999
Installationer -13 848 -13 848
- 60597 - 60597
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1274 524 - 1213927
Restvirde enligt plan vid arets slut 395 542 469 987
Varav
Maskiner 342 000 384 750
Inventarier och verktyg 11997 15 996
Installationer 41 545 69 241
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2018-12-31 2017-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag 135 000 7500
Summa aktier och andelar i intresseféretag 135 000 7 500
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Not 14 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 40 102 40 102
Summa évriga fordringar 40 102 40 102
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 175 266 153 554
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 175 266 153 554
Not 16 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 1268 204 1 864 307
Transaktionskonto 562921 1192 139
Summa kassa och bank 1831125 3 056 445
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 37 075 856 38 102 620
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -860 038 -860 038
Langfristig skuld vid arets slut 36 215 818 37 242 582

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,20% 2019-03-05 5159 546,00 0,00 80 000,00 5079 546,00
STADSHYPOTEK 2,69% 2019-06-01 4687 970,00 0,00 48 580,00 4639 390,00
STADSHYPOTEK 1,73% 2020-07-30 5198 623,00 0,00 56 052,00 5142 571,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2021-04-30 4695 626,00 0,00 49 168,00 4 646 458,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2021-06-01 3358 630,00 0,00 395 132,00 2 963 498,00
STADSHYPOTEK 3,99% 2021-07-30 5197 310,00 0,00 54 280,00 5143 030,00
STADSHYPOTEK 3,33% 2022-06-01 4451 262,00 0,00 46 128,00 4 405 134,00
STADSHYPOTEK 2,82% 2026-07-30 5353 653,00 0,00 297 424,00 5056 229,00
Summa 38 102 620,00 0,00 1026 764,00 37 075 856,00

*Senast kinda réntesatser
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Not 18 Leverantoérskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 42518 147 119
Summa leverantérskulder 42 518 147 119
Not 19 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 163 870 15025
Summa skatteskulder 163 870 15 025
Not 20 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 261 1266
Skuld sociala avgifter och skatter 45243 45537
Avrdkning hyror och avgifter 720 0
Clearing 0 5125
Summa 6vriga skulder 46 223 51928
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 88 662 90 259
Upplupna elkostnader 20395 10 430
Upplupna kostnader for renhallning 4073 3584
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 291 400 384 276
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 404 530 488 549
Not Stallda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 53 473 000 53 473 000

Not Eventualfoérpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i RB Brf Stenbir
Org.nr. 716413-4590

Rappott om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér RB Brf Stenbiir for
ar 2018.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker didrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar". Vi iir oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om foérhillanden som kan paverka
férmagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vira mil dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ekonomiska bestut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillréckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi1i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhidmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vimiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida irsredovisningen har uppriittats i enlighet med
irsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi 4ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for RB Brf Stenbiir for dr 2018 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrickliga och
andamilsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

° pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pi den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden
och forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg
och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation.
Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

/
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itgirder och andra foérhillanden som ir relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag dll dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om f6rslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Givle den26 februari 2019
Grant Thornton Sweden AB
‘

Lise-Lotte Sj66

Auktoriserad revisor

Peter Eriksson

Fortroendevald revisor



